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Keere beboer

Vi har talt om en helhedsplan i mange ar. Normalt er der kg i
Landsbyggefonden, og man venter leenge pa at fa behandlet sin
ansggning. Men for at sikre arbejdspladser i corona-tider, har
regeringen besluttet, at der nu skal seettes gang i flere helhedsplaner.
Derfor skal | stemme om helhedsplanen mellem 15. og 29. april. Se
hvordan du gar pa bagsiden af folderen.

Helhedsplan - en plan for det hele

Helhedsplanen samler alle Dommerparkens behov for renoveringer.
Noget af det arbejde ligger ud over, hvad | kan betale over det
almindelige vedligehold, og derfor far | stette til det bade fra
Landsbyggefonden og fra fsb.

Mere arbejde til en lavere huslejestigning

Med en helhedsplan far | renoveret mere til en lavere huslejestigning.
Samtidig bliver alt arbejdet udfart pa en gang, sa | undgar at have en
serie af renoveringer i gang over en laengere arreekke. For renoveres
det skal der. En helhedsplan er ngdvendigt arbejde, der skal laves for
at sikre gode, sunde boliger og bygninger nu og i mange ar frem.

Husk at komme og stemme
Her i folderen far du et overblik over, hvad helhedsplanen indeholder.

Du kan finde flere informationer pa
dommerparken.fsb.dk/helhedsplan

Med venlig hilsen

Anja Gabelgard
Projektleder fsb drift, byg og jura



Hvad skal der ske?

En helhedsplan samler de behov en boligafdeling har for renovering
og fremtidssikring af boliger, bygninger, udearealer og det sociale liv.
Helhedsplaner far statte til dele af arbejdet fra Landsbyggefonden.

Du far nyt kekken, nyt gulv og sanitet pa badeveerelset.
Elinstallationer bliver skiftet og du far nye vandrar, varmergar og
radiatorer.

Vinduerne og altandgrene i lejlighederne bliver skiftet. Der bliver
repareret tag, keelderen vil blive gaet efter for fugt og skimmel, og der
vil blive lukket af for gamle toiletter i keelderen. Men der sker ogsa
meget andet, fx far trappeopgangen et lgft, | far ny cykeloverdaekning
og det gamle ejendomskontor ombygges til nye indbydende
feelleslokaler.

Kort sagt, nar vi er faerdige, har vi vaeret igennem stort set det hele,
0g du bor i en moderne bolig, der fungerer.
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Taget bliver repareret

Nyt gulv og ny sanitet
pé badovaerelset




Forbedring inde i boligerne

Det sker der pa dit badeveerelse

Det gamle terrazzogulv skal renoveres, fordi det har
mange sma revner og er utaet. Der kommer nye fliser pa

gulvet.
Du veelger selv gulvfliser. Du kan veelge
mellem tre slags.
\ v ' Du far ogsé& ny sanitet. Det vil sige nyt
x L J | toilet, ny handvask og nye vandhaner og
“:‘ &> || brusearmatur.
\ &2 & |
. > Faldstammen (aflgbsrar) i badeveerelset
g bliver skiftet. Og der kommer nye vandrar
N i og vandmalere i hver bolig.

Det sker der i dit kgkken

Du far helt nyt kakken.

Det vil sige nye
kakkenelementer, bordplade,
vask og nye vandhaner.

Hele kgkkenet bliver malet.

Du veelger selv mellem 3 forskellige farver : ‘
til kekkenlager og 3 forskellige farver bordplader.

Faldstammen (aflgbsrar) i kakkenet bliver ogsa skiftet.
Kgkkenerne skal udskiftes, fordi de fleste er slidte og utidssvarende.



Forbedringer af bygningerne

Det sker der med vinduer og altaner

Du far nye vinduer og
altandare.

Keeldervinduerne
bliver ogsa skiftet.

Nye vinduer holder stgjen bedre
ude, giver bedre isolering og
dermed en varmebesparelse.

Samtidig bliver salbaenken skiftet.
En salbaenk er den skra plade,
der sidder udvendigt under
vinduet, og som far vandet til at
lgbe af.

Fuger omkring vinduer og altaner
Det bliver teetnet omkring vinduer og skiftet fuger omkring altanerne,
fordi de er uteette, og der kan sive vand ind.




Det omfatter helhedsplanen ogsa

Det sker der med varmen

Der kommer nyt varmeanleaeg i keelderen samt nye
varmergr og nye radiatorer i alle lejligheder. Du far ogsa
ny radiator pa badevaerelset og i kekkenet. Nar varmen
kan fordele sig i hele lejligheden, forebygges
skimmelsvamp.

Det sker der med el og ventilation
Der bliver trukket ny el i hele lejligheden.
Ventilationssystemet bliver renoveret, sa udsugningen i

dit bad og dit kekken fungerer bedre. Det forbedrer
indeklimaet og minimerer risikoen for skimmel.

Det sker der i opgang og keelder
| far nyt indgangsparti med las og porttelefon.

Adgangen til keelderen flyttes, s& du kan ga i kaelderen
fra opgangen - og altsa ikke behgver ga ud.

Dgrene til keelderen bliver skiftet ud eller rettet op.

De gamle toiletter i keelderen bliver lukket af, og der etableres
ventilation for at fijerne fugt i keelder.

Det sker der med tag og facader
Tagpappet pa de dele af taget, der treenger, bliver
renoveret. Undertaget bliver teetnet.

Zink-inddaekninger, skorstene og fuger bliver repareret.
Murstensfacaderne bliver renoveret.



Feellesarealer og tarne

| far nyt feelleshus i ejendomskontorets lokaler. Her
kommer nyt kakken og aktivitetslokale, og det bliver
indrettet, sa der ogsa er plads til folk i karestole og med
gangstativer.

| far ny cykeloverdeekning med halvtag.
Udearealerne bliver opgraderet med ny
indretning og ny beplantning.

Der bliver nedsat et beboerudvalg, som
skal komme med ideer til hvordan,
feelleshus og udearealer skal anvendes.

Elevatortarnene, gangbroernes tage og
hegnet om tarnene bliver renoveret, fordi
det er slidte. De gamle affaldsskakte
bliver lukket og erstattet af nye affaldsstationer.
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Livet mens vi bygger - genhusning

Der skal laves sa meget arbejde i din
bolig, at du ikke kan bo der, mens vi
arbejder. Men det er ikke kun mens du
er genhuset, at du meerker
helhedsplanen - det stgver og stgjer |
lang tid.

Vi planlaegger arbejdet, sa det generer mindst muligt, men der vil
veere stav og stgj. Det kan ikke undgas. Pa de fleste byggepladser
arbejder handveerkerne fra klokken 7-17, sa hvis du er hjemme i
dagtimerne, er det mange timer med stgj i din bolig eller uden for.

Du skal bo midlertidigt i en pavillon

Du kan ikke bo i din bolig i 2-3 maneder, mens den bliver
sat i stand. Du skal derfor flytte midlertidigt ind
i en pavillon, som bliver opstillet i garden i Dommerparken.
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Du far besked i god tid i forvejen, og byggesagen betaler for din
flytning.

En pavillon er en opvarmet og mgbleret midlertidig bolig. Den har
kgkken-alrum, badeveerelse og soveveerelser. Der er ogsa TV- og
internetstik. De ting du ikke skal have med i pavillonen, skal du pakke
i flyttekasser, som du far udleveret. Sammen med dine mabler bliver
tingene opmagasineret, sa de ikke kommer til skade.

Samtaler og hjeelp

Far du skal genhuses, far du besgg af en

genhusningskonsulent fra fsb. Sammen taler | om,

hvordan genhusningen foregér, og hvad du skal have

hjeelp til, hvis der er ting, du ikke selv kan klare.

Genhusning er meget dyrt, sa du bliver farst genhuset,
nar vi skal arbejde inde i din bolig. Du kan derfor opleve at bo
hjemme, mens der fx bliver arbejdet pa taget, pa facader eller skiftet
vinduer.

Se hvad andre synes

om pavillonerne

Vi ved fra andre store helhedsplaner
- fx i Lundeveenget pa @sterbro - at
det harde ved at vaere genhuset er
at pakke sine ting. De fleste er glade
: , for at bo i pavilloner, som er varme
il B  og godt indrettet.

FLERE VIDEOER

Se filmen pa dommerparken.fsb.dk/helhedsplan



Tidsplan - lang tid til start

Hvis | stemmer jatil helhedsplanen, gar
der ret lang tid fgr handveerkerne gar i
gang. Farst skal vi planleegge projektet
i detaljer og indhente priser og
godkendelser.

Hvis | stemmer ja til helhedsplanen nu, vil handveerkerne tidligst ga i
gang i 2022.

Indtil da skal vi planlaegge projektet i detaljer. Det er vores
samarbejdspartner fsb HJEM, som planleegger og bygger for os.

Nar helhedsplanen er planlagt i detaljer, skal Kgbenhavns Kommune
godkende den.

Nar handvaerkerne gar i gang, arbejder de flere steder ad gangen og
det tager i alt 2-3 ar.

Afstemning | Planlzaegning Udfgrelse Afslutning

april 2021 2021-2022 2022-2025 2025




Ja eller nej - se pris og indhold

Meget af det, der er med i helhedsplanen, skal laves uanset om
helhedsplanen bliver gennemfart. Hvis | stemmer nej til den, skal |
selv lgbende finansiere det ngdvendige arbejde.

Ja til helhedsplan

Huslejen stiger 13,2 procent

¢ Renovering af tage og facader

¢ Nye vinduer

¢ Nye altandgre

¢ Nye keeldervinduer

e Renovering af opgange og
indgangspartier

¢ Renovering af keelder

¢ Renovering af altaner

¢ Nye kgkkener

¢ Renovering af badeveerelser

¢ Nye faldstammer

¢ Nyt brugsvandssystem, nye
vandhaner mv.

e Nyt varmeanlaeg, nye radiatorer

¢ Renovering af
ventilationssystem

e Nyel

¢ Nye affaldsstationer

e Renovering af elevatortarne

o Lgft af udearealer

¢ Nye feelleslokaler

¢ Kloaksystemet renoveres

Nej til helhedsplan

Huslejen stiger 14 procent

¢ Renovering af tage og facader
¢ Nye vinduer

¢ Nye altandgre

¢ Nye keeldervinduer

¢ Renovering af opgange og

indgangspartier

¢ Renovering af keelder

¢ Renovering af altaner
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e Renovering af badevaerelser
¢ Nye faldstammer

¢ Nyt brugsvandssystem, nye

vandhaner mv.

¢ Nyt varmeanleeg inklusiv nye

radiatorer

¢ Renovering af ventilationssystem
e Nyel

¢ Nye affaldsstationer

e Renovering af elevatortarne
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o Kloaksystemet renoveres



S& meget stiger din husleje

Her kan du se, hvor meget din husleje stiger uden forbrug og
bolignet, hvis | stemmer ja til helhedsplanen.

Husleje Husleje med

Boligtype Starrelse i dag helhedsplan
2 veerelser 68 kvm 5.799 kr. 6.569 kr.
3 veerelser 77 kvm 6.604 kr. 7.482 kr.
4 veerelser 88 kvm 7.485 kr. 8.479 kr.
Ungdomsbolig 1 veerelse 34 kvm 2.913 kr. 3.300 kr.
Ungdomsbolig 2 veerelser 53 kvm 4.529 kr. 5.131 kr.
/Eldrebolig 2 veerelser 66 kvm 5.623 kr. 6.370 kr.




Derfor er det billigere med en helhedsplan

Med en helhedsplan far | adgang til
pengekasser i fx Landsbyggefonden og i fsh, som ellers er lukkede.
Det er fordi afdelingen enten er nedslidt, utidssvarende eller at der er
byggefejl. Nogle af de penge, | bruger pa helhedsplanen, er der altsa
andre beboere i hele landet og i fsb, som ogsa har vaeret med til at
spare op.

Beboernes andel En del af helhedsplanen betaler | selv. De penge, |
har afsat til at reparere fx tag og vinduer, indgar som delbetaling i
helhedsplanen. Resten af det, | selv betaler, laner | hos et
realkreditinstitut til normal rente.

Landsbyggefonden Fonden statter ikke det, som | selv er forpligtet til at
vedligeholde. De stgtter fx ventilationsanleeg, udearealer,
badeveerelsesgulve og skimmelrenovering. Statten bliver givet i form af
l&n med en lav rente, som | betaler af over 30 ar.

Kgbenhavns Kommune og Realkreditinstitut Realkreditinstituttet og
Kgbenhavns Kommune stgtter med engangsbelgb. Derudover giver
Kagbenhavns Kommune garanti for realkreditlanet. Det sikrer, at | kan
lane penge af realkreditinstituttet.

fsb’s dispositionsfond og traekningsret fsb har to kollektive
pengekasser, som alle i fsb betaler til: dispositionsfonden og egen
treekningsret. Det er organisationsbestyrelsen, der beslutter, at
helhedsplaner skal have stgtte fra de to pengekasser. Hvis | stemmer
nej til helhedsplanen, opnar | ikke denne helhedsplansstatte fra fsb.



Ordforklaring

Helhedsplan

En helhedsplan indeholder alle de behov for

renoveringer, der er i en boligafdeling. Bade de arbejder,

| selv skal betale, som en del af pligten til at vedligeholde,
og de arbejder, som | kan fa stgtte til.

Landsbyggefonden

Landsbyggefonden er de almene boligorganisationers feelles
opsparing. Landsbyggefonden statter blandt andet helhedsplaner,
men Almenboligloven regulerer, hvad pengene kan bruges til og
hvornar.

Fremtidssikret

Nar vi fremtidssikrer, renoverer vi boliger og boligomrader pa en
made, sa de er gode nu og i mange ar frem. Det er forbedringer og
ikke kun ngdvendige renoveringer.

Henleeggelser

Henleeggelse betyder opsparing. Alle boligafdelinger skal spare op til
almindeligt vedligehold, fordi de er selvstaendige gkonomiske
enheder. Hvis man ikke sparer nok op, skal man lane penge til
vedligehold pa markedsvilkar, og sa stiger huslejen mere.

Stgttet og ustgttet arbejde

Der er ngdvendige renoveringer, som | selv skal betale - helhedsplan
eller ej. Det hedder ustattet arbejde. Landsbyggefonden statter fx
renovering af fejl i byggeriet og fremtidssikring. Det er altsa de
stgttede arbejder.



Var der noget, du ikke fik svar pa?

Hvis du har spgrgsmal eller kommentarer kan du ringe til
beboertelefonen pa 71 81 79 53.

Der er telefontid

e mandag 19. april kl. 14-17
o fredag 23. april kl. 9-12
e tirsdag 27. april kl. 17-19

Du er ogsa velkommen til at stille dine spgrgsmal pa mail til
dommerparken-byg@fsb.dk

Alle spgrgsmal og svar bliver lgbende lagt pa
dommerparken.fsb.dk/helhedsplan

Husk at stemme

Stemmeboksen er aben fra torsdag 15. april til
torsdag 29. april kl. 12.00.

Sadan ger du

e Tjek din postkasse for stemmesedler fra 15. april

o Seet dit kryds

e Laeg dine stemmesedler i stemmeboksen ved det gamle
ejendomskontor pd Hovmestervej 9



